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CONSELHO DE MINISTROS

Decreto n.256/2006
de 26 de Dezembro

Tornando-se necessdrio atribuir uma Concesslo para Pesquisa
e Produgiio de Petrgleo, parao Bloco de Sofala, na parte marftima

de Mogambique, ao abrigo da Lei n.° 3/2001, de 21 de Fevereiro,
o Conselho de Ministros decreta:

Artigo 1. S#o aprovados os Termos do Contrato de Concessiio
de Pesquisa e Produgiio para o Bloco de Sofala, & Sofala offshore
Limited, na qualidade de Concessiondria,

Art. 2-1. Aconcessio confere ao titular:

a) O direito exclusivo de realizar operagbes petroliferas. com
vista & produgso de Petrdleo a partir dos recursos
origindrios de um ou mais depdsitos de Perrdleo,
no subsolo, dentro dos limites da 4rea do Contrato
de Concessilo;

b) O direito nio exclusivo de construir e operar um sistema
de oleoduto ou gasoduto para efeilos de transporte
do petréleo produzido a partir dos depésitos
de petrdleo no subsolo, dentro dos limites da drea
do Contrato de Concessdo, salvo se houver
disponibilidade de acesso a um sistema de oleoduto
ou gasoduto jd existente sob termos e condigdes
comerciais razodveis.

2.2. Os direitos conferidos ao titular da concessao estdo sujeitos
A fegistagdo aplicdvel e aos termos e condigdes estabelecidos
no presente Conlrato de Concessiio.

Art. 3-1, A concessiio € atribufda por um periodo de oito anos,

a partir da data efectiva do Contrato de Concessilo de Pesquisa
e Produgiio.

3.2. Em caso de descoberta comercial, serd concedido um
periodo adicional de vinte e cinco anos, para a fase
de Desenvolvimento e Produgio.

Art. 4. E delegada, no Ministro que superintende a 4rea
de petrdleo, competéncia para assinar o respectivo Contrato de
Concesso em nome do Governo da Repiblica de Mogambique.

Art. 5. Compete ao Ministro que superintende a drea
de petr6leo apreciar ¢ aprovar as matérias a serem submetidas
pelo titular da concessfio, nos termos do Contrato de Concessfo.

Aprovado peio Consetho de Ministros, aos 24 de OQulubro
de 2006.

Publique-se,
A Primeira-Ministra, Lufsa Dias Diogo.

Decreto n.? 57/2006
de 26 de Dezembro

Tornando-se necessdrio atribuir uma Concessdo para Pesquisa
¢ Produgio de Petréleo, para o Blaco de Zambeze Onshore, na
parte continental de Mogambique, ao abrigo da Lei n.° 3/2001,
de 21 de Fevereiro, o Conselho de Ministros decreta:

Artigo L. S#io aprovados os Termos do Contrato de Concessiio
de Pesquisa e Produg¢o para o Bloco de Zambeze Onshore,
4 Zambeze Onshore Limited e a Empresa Nacional
de Hidrocarbonetos, (ENH), E.P., na qualidade de Concessiondria.
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ArTIGO 36
Carreiras profisslonais especificas e quadro de passoal

1. O LEM serd dotado de um regulamento de carreiras profissionais
especificas e de um quadro de pessoal préprios, aprovados nos
termos legais.

2. Num prazo de noventa dias, contados a partir da data
de aprovagiio do presente Estatuto, o Conselho de Administraggo
submeterd & aprovagio pela Autoridade Nactonal da Fungio Piiblica
oregulamento de carreiras profissionais especfficas do LEM.

CAPITULOV
Disposigdes Diversas

Artico 37

Hegulaments Interno

Até cento e vinte dias, contados a partir da data de aprovaglio
do presente Estatuto, o Consetho de Administragio submeters a0
Ministro das Obras Piiblicas € Habitaglo a proposta do regulamento
interno.

ARTIGO 38

Livre acesso

O pessoal do LEM, quando no desempenho das suas fungdes,
terd livre acesso nos estaleiros de obras e nos estabelecimentos
das indastrias de materizis de consirugiio, mediante exibigdo
de cart@io de identificagiio, em cujo verso se encontra transcrita
a presente disposigao,

ARTIGO 39

Sigilo profissional

Ao pessoa! do LEM aplicam-se as regras de ¢onfidencialidade
e sigilo profissional, estando-lhes proibido, salvo autorizagio
expressa do Director-Geral do LEM, divulgar as actividades
da institui¢fio e os resultados alcangados.

Decreto n.2 60/2006
de 26 de Dezembro

Havendo necessidade de regulamentar a Lei de Terras na parte
respeitante ao regime de uso e aproveitamento da terra nas dreas
de cidades e vilas, o Consetho de Minigtros, no uso das competéncias
que lhe sio conferidas pela alinea f)-do n.® | do artigo 204,
da Constituigio da Repiblica, conjugado com o disposto no artigo
33 daLein. 19797, de | de Outubro, decreta:

Artigo 1. E aprovado o Regutamento do Solo Urbano anexo ao
presente Decreto ¢ que dele faz parte integrante.

Art. 2. Compete aos Ministros da Coordenagiio da Acclio
Ambiental, das Obras Piblicas ¢ Habitag#o ¢ da Administragiio
Estatal estabelecer, por diploma conjunto, os mecanismos que s¢
mostrarem necessdrios para a aplicagfio do presente Regulamento,

Aprovado pelo Conselho de Ministros, zos 24 de Outubro
de 2006.

Publique-se,
A Primeira-Ministra, Luisa Dias Diogo.

Regulamento do Solo Urbano

CAPITULD I
Disposigtes gerals

Arnico |
Defini¢des
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

1. Solo Urbano - toda a drea compreendida dentro do perfmetro
dos municipios, vilas e das povoagGes legalmente instituidas.

2. Agentes imobilidrios - entidades cuja actividade inclua
4 promogiio da construg¢io e/ou urbanizagio.

3. Area urbanizada - frea de ocupagio consolidada, onde os
prédios urbanos ocupem exclusivamente as suas respectivas
parcelas ou talhdes sem a concorréncia de outros prédios de posse
de outrem ¢ esteja integrada em plano de ordenamento.

4, Area urbanizdivel - frea susceptivel de ser edificada, constituida
por parte ou pela totalidade de um ou mais prédios urbanos
ou riisticos,

5. Indices urbanisticos - conjunto de indicadores que permitem
definir as dimensdes e a capacidade de suporte dos terrenos.

6. Orgdos Locais do Estado e Autd rquicos - governos
provinciais, governos distritais, antarquias.

1. Parcela: porgio delimitada de terreno, susceptivel de ser
subdividida em conformidade com as regras do plano,

8. Planta topogrdfica - desenho & escala duma parcela
ou falh#io demarcado, especificando de forma inequivoca pelo
menos a sua localizagdo, identificaciio, limites e confrontages,
servidfes existentes, o uso autorizado e suas condicionantes,
nome do titular do direito de uso e aproveitamento ¢ identificagdo
da autoridade ermitente.

9. Prédio ristico - parte delimitada do solo e as construgtes
nele existentes que nio tenham autonomia econdmica, em que
a fonte de rendimento depende principalmente da terra em si,
enquanto que as construgdes tdm como fungio uma actividade
de apoio a exploragdo da terra.

10. Prédio urbano - edificio incorporade no solo, com o3 terrenos
que Lhe sirvam de logradouro, bem como uma parcela ou talhdo
delimitados e integrados numa 4rea urbanizada,

L}, Setvicos de Cadastro - servigo piblica dos érgios locais
da administragio piiblica, responsgvel pela implementagio
e actualizagiio do Cadastro de Terras.

12, Serviddo - direito real em virtude do qual & possibilitado
a um prédio o gozo de certas utilidades de um prédio diverso,
Este proveito ou vantagem de que um prédio beneficia tem de
encontrat-se objectivamente ligado a outro prédio, implicando,
consequentemente, uma restrigio ou limitagio do direito
de propriedade do prédic onerado, inibindo o respectivo proprietrio
de praticar actos que possamt perturbar ou impedir o exercicio
da servidio.

13. Tathde - Gltima porgfio indivisivel de terreno, definida pelo
plano de pormenor. ’

14. Taxa de urbanizagdo - valor a pagar pelos benefici4rios
de talhdies em operagdes de urbanizagio,

1S, Urbanizagdo - transformaglo do solo através da provisio
de infra-estruturas, equipamentos e cdificages que assegurem
a fixagdo fisica das populagdes em condigdes de beneficiarem
de servigos de crescente nivel e qualidade nos dominios da satide,
ensine, trifego rodovidrio, saneamento, comércio e lazer, entre
outros.
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ARTIGO 2
Ambito

O presente Regulamento aplica-se s dreas de cidade e vila
legaimente existentes ¢ nos assentamentos humanos

ou aglomerados populacionais organizados por um plano
de urbanizagio.

CAPITULON
Daminic pablico

ARrTiGG 3
Actividades nas zonas de protecgdo parclal

1. Sem prejulzo de direitos adquiridos, nas 4reas de protecgio
parcial ndo pode ser adquirido o direito de uso e aproveitamento
da terra.

2, Orgiios Locais do Estado e Autdrquicos podem emitir licengas
especiais para exercicio de actividades determinadas nestas zonas,
de acordo com as normas e regulamentos aplicdveis, estabelecendo
para o efeito os respectivos prazos de validade,

3. A emissdo das licengas referidas no niimero anterior s6 pade
ter fugar caso n#o haja objecgdo das entidades locais que
superintendem na gestio das dguas interiores ¢ mar{timas, estradas
¢ linhas férreas nacionais, aviagio civil, energia, defesa ¢ ordem
publica, conforme for aplicdvel.

4, Para efeitos do ndmero anterior, 0s Crgﬁos Locais do Estado
¢ Autdrquicos devem solicitar parecer, gue serd dado num prazo
ndo superior a 30 dias. '

CAPITULOII
Planos de ordenamento

ArTico 4
Natureza

1. Os planos de ordenamento sfio documentos estratégicos,
infurmativos e ou normativos gque tém como objectivo essencial
a produgia de espagos ou parcelas territoriais socialmente dtgis,
estabelecidos com base nos principios ¢ nas directivas
do ordenamento do territdrio.

2. O plano de ordenamento tem a natureza de regulamento
administrativo.

ARTIGO 5

Caracterizagiio das planos

I. Os planos de ordenamento das cidades, vilas e dos
assentamentos humanos ou aglomerados populacionais,
classificam-se em:

a) Ptano de estrutura urbana;
b) Plano geral e parcial de urbanizagio;
¢) Plano de pormenor,

2. Plano de estrutura urbana — estabelece a organizagiio espacial
da totalidade do territdrio do municipio ou povoagio, os parimetros
€ as normas para a sua utilizagdo, tendo em conta a ocupaglio
actual, as infra-estruturas e 0s equipamentos sociais existentes
e a implantar e &sua integragio na estrutura espacial regional.,

3, Plano geral e parcial de urbanizagdo — instrumento de gestiio
territorial, de nivel municipal, que estabelece a estrutura e qualifica

osolo urbano, tendo em consideragio o equilibrio entre os diversos
usos e fungBes urbanas, ¢ define as redes de transporte,
comunicagdes, energia e saneamento, & 0s equipamentos sociais,
com especial atengio 38 zonas de ocupagio espontinea como
base sécio-espacial para a elaboragiio do plano.

4. Plano de pormenor — define com detalhe a tipologia
de ocupagiio de qualquer drea especifica do centro urbano,
estabelecendo a concepgdo do espago urbano, dispondo sobre
usos do solo e condigbes gerais de edificagdes, o tragado das
vias de circulagio, as caracteristicas das redes de infra-estruturas
¢ servigos, quer para novas drcas ou para drcas existentes,

caracterizando as fachadas dos edificios e arranjos dos espagos
livres.

ARTIGO &
Articulagiio dos planos

1. As regras téchicas a observar no processo de elaboragio
dos diferentes planos de ordenamento sio objecto
de regulamentacio especifica.

2. A classificagiio dos planos de ordenamento apresentada ao
n. ° 1 do artigo 5 & hierdrquica, sendo vedado que planos
de classificaglio inferior revoguem disposi¢Bes dos planas
de classificagfio superior.

3. O érghio central do Estado que superintende na administragio
lacal do Estado pode, sob proposta devidamente fundamentada,
autorizar;

a} A dispensa de plarios de urbanizagio;

b) Que a implementagio do plano de estrtura seja realizada
por intermédio de planos parciais de urbanizagio;

¢) Que o tratamento de dreas limitadas e bem caractetizadas
nos planos de estrutura possa ser feito através de planos
de pormenor, com dispensa dos planos de urbanizagiio,

ArtiGo 7
Competéncias

1. Compete aos Orgiios Locais do Estado e Autdrquicos:

a) Elabdrar os planos de ordenamento, em colaboragio com
as entidades competentes da administragio central;

b} Submeter os planos contendo o diagnéstico da situago
actual, as propostas dos planos e as propostas das
normas regulamentares 4 aprovagdo dos Governos
Distritais ¢ das Assembleias Municipais.

¢) Enviar ao Ministro que superintende a drea de
administragio local do Estado os planos de ordenamento,
para a ratifica¢fo, no prazo de 30 dias apds a sua
aprovagio.

2. Compete bs Assembleias Municipais e aos governos distritais,
aprovar os planos de ordenamento bem como as medidas
preventivas e normas regulamentares a eles atinentes,

ARTIGO 8

Reserva do Estade

Na elaboragiio do plano deve ser tomada em consideragio
a necessidade de reserva de solo urbano para desenvolvimento
de projectos do Estado.
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ARTIGO 9

Consulta

1. A elaboragiio dos planos de ordenamento deve ser precedida
de consultas s entidades provinciais que superintendem na gestiio
daterra, das dguas interiores e marftimas, estradas e linhas féreas
nacionais, aviaglo civii, defesa e guarda-fronteira, portos, energia,
florestas ¢ ambiente ¢ & sociedade civil, com o objectivo de neles
integrar o contributo dos diversos sectores,

2. O prazo para a resposta i consulta é fixado em 45 dias, findo
o qual a falta de resposta deve ser interpretada como niio existindo
da entidade consuliada quaisquer planos, programas ou projectos
que obstem & aprovagio do plano nos termos em que € proposto,

3. Os Orgios Locais do Estado ¢ Autdrquicos deverdo criar
€ manter um sistema que assegure a consulta por parte de todos
os eventuais interessados dos planos de ordenamento com
incidéncia sobre o territdrio de sua jurisdicio.

ArTIGO 10

Inquérito aos ocupantes

1. A elaboragdo do plano de pormenor deve ser precedida
de inquérito com vista a identificar e recensear 0s ocupantes
da zona do plano e caracterizar com exactidio a situago jurfdica
dos terrenos por eles ocupados,

2. O inquérito destina-se também ao recenseamento e decisio

das reclamag@es e conflitos de direitos de uso e aproveitamento
do solo urbano,

3, O inquérito aos ocupantes & realizado de forma ininterrupta-

na zona do plano por uma equipa técnica, que dever ouvir também
0s representantes da comunidade local.

ArTiGo 11
Etpitos do Inquérito

O inquérito estabelecido no artigo anterior habilita os ocupantes
inquiridos a candidatarem-se a:

a) Titulagio do direito de uso e aproveitamento da 4rea
ocupada, nos termos do artigo 12 daLein 19/97,de ]
de Qutubro, sempre que a drca ocupada possa ser
enquadrada nos pianos de ordenamento da drea;

b) Ter prioridade na atribuigio de novas dreas de ocupagio
e uso similar sempre que, reunidos os requisitos
do reconhecimento do direito, este nio possa ser
razoavelmente enquadrado nos planos de ordenamento
da drea;

¢) Uma indemniza¢do correspondente as benfeitorias de sua
prapriedade caso se enquadre na alinea anterior,

ArTigo 12
fardmetros do Inquérito

Compete aos dirigentes dos Orgdos Locais do Estado
e Autfrquicos determinar o inicio do inquérito e especificar
os seus parimetros, devenda para o efeito:

a) Determinar com exactidiio a drea objecto do inguérito
¢ as condigdes de realizagdo;

b) Aprovar as_condigdes de realizag8o do inquérito aos
ocupantes;

¢) Designar a equipa técnica responsdvel,

d) Fixar o prazo para a sua realizagio, as suas fases e prazos
parcelares;

€) Sem prejuizo do que se estatui neste Regulamento, fixar
0 quadro institucional de envolvimento da comunidade
local, designadamente no que se refere & sua

designagiio, composiglio, competéncias no processo
do inquérito.

ARTIGO 13
Competéncias da equlpa técnica
Compete a equipa técnica;

a) Informar e divulgar publicamente os objectivos
do inquérito;

b)Recolher a informagio relativa aos ocupantes e acupagBes
existentes;

¢} Elaborar e publicar 0s mapas ¢ listas das ocupagdes;

d) Receber e processar as reclamagles que lhe sejam
apresentadas.

€} Elaborar o relatdrio de inquérito e submeté-lo A aprovaghio
do respectivo 6rgio local da administragdo pablica.

Arvico 14
AtribulgBes dos lideres comunitirios

No quadro da realizagio do inquérito, compete aos lfderes
comunitédrios locats acompanhar a equipa técnica e participar, como
drgdo consultivo:

a) Na informagio aos ocupantes g outros interessados sobre
os objectivos do ingquérito;

&) Na recoiha de informagio relativa aos pcupantes
e ocupag3es existentes;

) Na recepgfo e tratamento das reclamagdes ¢ observagdes,

ArmiGo 15
Relatérlo do inquérito

1. Aequipa técnica deve apresentar um relatério preliminar do
inquérito obedecendo ao contetido e prazos que the foram fixados.

2. O relatdrio preliminar do inquérito deve conter no minimo
0s seguintes clementos:

a) Mapa da drea objecto de inquérito;

b) Mapa das ocupagdes existentes devidamente
identificadas;

¢) Mapa descritivo das dreas com limitagbes naturais
¢ ambientais & ocupagio;

) Lista dos ocupantes com discriminagio da situaggio juridica
de ocupagio;

¢) Lista das reclamagdes e observagbes apresentadas com
clara identificagiio dos autores e dos terrenos a que
se referem;

D Informagio relativa ao tratamento dado s reclamagtes
¢ observagtes.

3. O relatdrio preliminar de inquérito deve ser produzido em
nimero de originais que for fixado, devendo ser assinado por
todos os elementos da equipa téenica.

4. O relatério preliminar de inquérito deve ser acompanhado
do parecer ¢ observagdes produzidos pelos lideres comunitérios
locais.
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ArriGo 16
Aprovagio do refatérlo do Inquérito

1. O relatdrio do inquérito serd submetido & aprovagiio do érgio
local do Estado ou Autdrquico com jurisdigdo na cidade ou vila,

2. Antes da aprovagilo, o Org?to Local do Estado ou Autérquicos
poderd auscultar os autores de reclamagdes e observagdes,
os representantes da comunidade local, a equipa téenica e outras
pessoas que entenda conveniente auscullar.

3. Ap6s deliberar sobre os aspectos do relatério gue entenda
modificar, o Orgﬁo Lucal do Estado ou Autdirquicos aprova
o refatério de inquérito.

4. As conclustes do relatério do inquérite sio consideradas
pressupostos e requisitos a serem observados na elaboragfio dos
planos,

5. O relat6rio do inquérito aprovado € definitivo e piiblico,
cabendo #0s Orgiios Locais do Estado e Autérquicos tornd-lo
disponivel para consulta em [ocais apropriados,

Arrigo 17
Exposigio e audicio

L. Recebidos os pareceres ou decorrido o respectivo prazo,
os Orgaios Locais do Estado e Autdrquicos promoverio a expaosi¢io
do plane na sua sede, em locais acessiveis ao piblico ¢ junto das
estruturas das comunidades locais, apés o que procederdo 4 recolha
de observagdes e reclamages sobre as disposigdes nele contidas.

2. A exposigdo do plano e o inquérite pdblico devem ser
anunciados com a antecedéncia minima de trés dias, em dois dos
orgdos da informagdo local mais importantes, um dos quais
de &mbito nacional, bem como por meio de avisos afixados nos
locais pablicos habituais € divulgados junto das estruturas das
comunidades locais.

3. O perfodo de exposigiio e audigio pablica nfio pode ser
inferior a 8 dias, apds o que, finda a audigio, os Orgios Locais do
Estado e Autdrquicos ponderarfo os seus resultados num periodo
de quinze dias.

4. Se da audigdo resultar a necessidade de uma alteragiio
significativa s3o aplicdveis as disposigSes dos n.%s 1 € 2 do artigo
9 do presente regulamento.

ARTIGO [8

Aprovagido dos planos

Conclufdos os procedimentos estabelecidos no artigo anterior,
75 planos sio submetidos & aprovagio da Assembleia Municipal
au do governo distrital, conforme for o ¢aso ¢ em atengdio ac
disposto no n® 2 do artigo 7, devendo ser acompanhados dos
pareceres a que se refere o n.® | do artigo 9 do presente regulamento,
bem como dos resultados da audigiio piblica.

ArTico 19
Ratiticagiio dos planos

1. Apraovado o plano, cste serf submetido 2 ratificagio
do Ministro que superintende na drea de Administragiio Local
do Estado que o mandard publicar, ouvido o Ministro que
superintende a actividade de urbanizagio, bem como do Ministro
que superintenda a actividade de ordenamento do territério,

2. Da ratificagdo ou da sua recusa, s30.os Orgiios Locais
do Estado e Autdrquicos notificados no prazo de 45 dias'a contar
da data do acto, sem prejufzo do disposto no n® 5 do artigo 7
da Lei n® 7/97, de 31 de Maio,

Artigo 20
Publicagiio

1. Apés a ratificagdo, compete as entidades promotoras
providenciar, em prazo ndo superior a 15 dias, a publicag#o no
Boletim da Repiiblica dos actos referidos no nimero 2 do artigo
anterior e promover a exposi¢io integral do plano nos locais
referidos no'n.*2 do artigo 17.

2. A exposigio do plano serd realizada por um perfodo nio
inferior a 30 dias, devendo ser observadas as regras e prazos
fixados no artigo 17.

CAPITULOIV
Urbanizacéo

Artico 21
Requisitos para atribuig@o do diraito de uso e aproveltamento

I. A urbanizagio € win pré-requisito & atribuigio do direito
de uso e aproveitamento da terra nas zonas abrangidas pelo presente
regulamento, sem prejufzo do disposto no artigo 29.

2. Nio podem ser atribuidos direitos de uso e aproveitamento
da terra em zonas urbanizadas que nfo incluam dreas destinadas
A equipamentos sociais e servigos piblicos.

3. No pode ser concedido o direito de uso e aproveitamento
de terra as dreas consideradas reserva do Estado.

Arico 22
Nivels de urbanizagdo

1. Consoante a quantidade ¢ qualidade das facilidades de uso
piiblico, colocadas 3 disposigio dos ulentes, estabelecem-se
os seguintes niveis de urbanizagiio:

a) Urbanizagdo basica;
b) Urbanizagio intermédia;
¢) Urbanizago completa.

2, A urbanizag¢fio bisica ¢ estabelecida quando na zona estio
cumulativamente reunidas, pelo menos, as segrintes condigdes:

a) As parcelas ou talhdes destinados aos diferentes usos
estiio fisicamente delimitados;

b) O tragado dos arruamentos & parte de uma malha de acessos
que intepra a circulago de automéveis com acesso
pedonais a cada morador;

¢) Existe fornecimento de dgua em quantidade e qualidade
compativel com os usos através de fontes dispersas,
nomeadamente fontandrios piblicos, pogos ou furos;

d) Os arruamentos estdo arborizados.

3. A intermédia € estabelecida quando na zona estido
cumulativametite reunidas, pelo menos, as seguintes condighes:

a) As parcelas ou talhSes destinados aos diferentes usos
estio fisicamente delimitados;

b) Os arruamentos s#io acabados com solos de boa qualidade
estabilizados mecanicamente;

c) Existe um sistema a céu aberto para drenagem de 4guas
pluviais;

d) O ‘mbastecimento de dgua é assegurado por uma rede
com distribuigfio domicilidria,

£) O abasfecimento de energia eléctrica é assegurado por
uma rede com distribuigiio domicilidria;
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/) Os arruamentos e zonas verdes estio completamente
arborizados.

4. Aurbanizaglo completa é estabelecida quando na zona estio
cumulativamente reunidas, pelo menos, as seguintes condigBes:

a) As parcelas ou talhdes destinados aos diferentes usos
estio fisicamente demarcados;

b) Os arruamentos sdo acabados com asfalto ou betdo, sendo
limitados por lancis;

) Adrenagem de dguas pluviais € feita por rede apropriada;

d) O abastecimento de 4pua € assegurado por uma rede
com distribuigio domicilidria;

e) O abastecimento de energia eléctrica ¢ assegurado por
uma rede com distribuigio domicilidria;

5 Os arruamentos e zonas verdes estio completamente
arborizados; ‘

£) Os passeios piblicos sdo revestidos;

h) As comunicagBes telefdnicas sio asseguradas por redes
apropriadas.

ArmiGo23
Compaténcias

1. Compete a0s Orglos Locais do Estado e Autarquicos
promover ou realizar a urbanizagiio em zonas abrangidas por planos
de pormenor aprovados.

2. A competéncia dos Orgios Locais do Estado e Autdrquicos
na urbanizagdo hio prejudica iniciativas de apoio de érgiios centrais
e provinciais do Estado, estabelecida nos quadros legais
de articulagiio.

3. Os Orglios Locais do Estado e Autérquices podem autorizar
que a implantagiio fisica das infra-estruturas seja feita por agéncias
imobilidrias, nos termos a regulamentar.

CAPITULOY
Direitos de uso e aproveltamento da terra

SECGAD)

Acesso ao dirgito

ARrTiGo 24
Modalldades de acesso

1. Aaquisiglio do direito do uso € aproveitamento da terra nas
zonas urbanizadas pode realizar-se através das seguointes
modalidades:

a) Deferimento da atribuigfio;
b) Sorteio,

¢) Hasta publica;

d) Negociagiio particular;

¢€) Qcupagio de boa-fé.

2. O sorteio € a hasta piblica serdo regulados por cadernos
de encargos especificos que, no minimo estabelecerdo:

a) Nimero exacto de talhdes ou parcelas a sortear ou
a colocar em hasta piiblica;

b) Identificagdo inequivoca dos talhdes ou parcelas;

¢} Valor da taxa de urbanizagiio e condigdes de seu pagamento;

d) Data, hora e local fixado para a realizaga do sorteio ou
hasta piablica;

¢} Critérios para a designagdo do jiri;
J) Formas de divulgagio dos resultados.

3. Compete aos Orgfios Locais do Estadoe Autdrquicos elaborar
oscadernos de encargos e submet8-los & aprovagio das respectivas
Assembleias Municipais ou Governadores Provinciais,

4, Os ocupantes de boa-fé gozam de direito de preferéncia na
atribui¢io de outro tathlio ou parcela se, verificada a boa-fg
¢ demais requisitos exigidos pelo inquérito se constatar que
a utilizag#o do solo urbano nfo e harmonizével com o'plano.

3. Ndo sendo possfvel a transferéncia o ocupante terd d;re:to
a uma justa indemnizagio,

Ariico 25
Defarimento da Atribuigio

L. Os pedidos para a atribuigiio do direito de uso e aproveitamento
da terra sdo feitos por requerimento do interessado, enderegado
aos Orglios Locais do Estado e Autdrquicos competente,
observando-se o disposto no artigo 40 do presente regulamento.

2. Esta modalidade 56 € aceite para cidad#os ¢ pessoas jurfdicas
nacionais.

ARrTIGO 26

Sorteio

1, O sorieio tem por objecto talhes ou parcelas localizadas em
zonds de urbanizagio bisica.

2. O sortejo ¢ aberto somente a cidadios nacionais.

3. 0s Orgdos Locais do Estado ¢ Autérquicos fixariio, sempre
que houver solo urbano a ser sorteado, um minimo de 20%
do total de tathdes, destinando-0s a cidaddos de baixa renda
© outros em situagio menos favorecida.

ArTico 27
Hasta pabilca

1. A hasta pdblica tem por objecto a atribuigo do direito
deuso e aproveitamento da tarra em tathdes ou parcelas localizadas
em zonas de urbanizagio completa ou intermédia destinadas
a construglio de edificios para habitagfio, comércio e servigos,

2. A base de licitagiio nao poderd ser inferior ao valor da taxa
de urbanizag@o.

ARTIGO 28
Negoclagiio particuiar

1. A negociagfio particular entre o Orglios Locais do Estado
e Autdrquicos ¢ os proponentes de projectos, tem por objécto
a atribuiglio do direito de uso e aproveitamento da terra em talhoes
ou parcelas destinadas a:

a) Construgio de habitagdo por iniciativa directa das
cooperativas de habitaglio ou associagtes;

b} Instalagdo de unidades industriais ¢ agro-pecuérias;

¢) Instalaglio de unidades de comércio de grandes superficies,
terminais e entrepostos comerciais ou servigos que
pelas suas caracteristicas necessitem de superficies
de dimensfio aprecidvel;

d) Construgito de habitagio associada a grandes projectos

de investimento, nomeadamente os referidos nas alfneas
b eo).
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2. Nos casos em que se justifique, a negociagio particular

deverd ser precedido de prospecgdo de possiveis candidatos
e pré-qualificagio.

ARTIGO 29
Qcupagic de boa-té

A aquisiggo do direito de uso e aproveitamento da terra por
ocupagio de boa-fé ¢ reconhecida no quadro dos resultados
do inquérito realizado ao abrigo dos artigos 10 a 16, desde que
2 ocupagio seja enquadrével no plano de ordenamento & que
0 ocupante assuma o compromisso de respeitar regras nele
estabelecidas,

Artico 30
Acesso extraordindrlo & terra pelo Estado

I. Para implementagdo de projectos com releviincia para
o0s interesses hacjonais, o governo pode, a titulo extraordindrio
& apds consulta ao Orgio Local do Bstado ou Autérquico reverter
parz o seu dominio directo 0s tetrenos e expropriar as benfeitorias
neles exisientes.

2. A expropriagio por utilidade piblica d4 lugar ao pagamento
de uma justa indemnizagdo a ser calculada com base nos crilérios
estabelecidos por lei.

SECCAON
Suleitos

Armico 31
Sujeltos

Podem ser titulares do direito de uso e aproveitameato
da terra, as pessoas nacionais ou estrangeiras nos termos dos
artigos 10 ¢ § 1 da Lei n® 19/97, de I de Qutubro.

ArTiGo 32
Co-titularidade

A Co-titularidade do direito de uso e aproveitamento da terca
aplicam-se, com as necessdrias adaptagdes, as regras da
compropriedade fixadas nos artigos 1403 e seguintes do Cédigo
Civil,

SECCAOIH

Direites e deveres

ARmiGo 33
Direltas dos tltulares

1. O direito de uso e aproveitamento do solo urbano constitui-
-se¢ sobre a superficie do terreno delimitado por marcos e sobre
0 espago aéreo correspondente com tudo o que neles se contém
¢ nio esteja desintegrado do dominio piiblice por lei ou negéeio
juridico.

2. O titular do direito de uso e aproveitamento da terra tem
os seguintes direitos:

a) Usar 0 terreno, sem prejufzo das HmitagDes estabelecidas
por lei;

by Ter acesso A via publica;

¢) Ter acesso aos servigos piblicos de dgopa, electricidade,
lelefones e outros, nas condigOes estabelecidas na lei;

) Constituir hipoteca sobre os bens iméveis ¢ as benfeitorias
que devidamente autorizado edificou no terreno ou
sobre 08 quais tenha adquirido o direito de propriedade:;

€} Ser indemnizado em caso de expropriagdo por utilidade
publica dos bens referidos na alinea anterior,

ARTIGO 34
Deveres dos titulares

1. S0 deveres dos titulares do direito de uso e aproveitamento
daterra:

a) Materializar as construgBes e iniciar a actividade para
que o terreno se destina, nos prazos estabelecidos;

b) Nio alterar a finalidade do uso do terreno sem a devida
autorizagio; )

c) Respeitar a legislagdo pertinente sobre o direito de uso
€ aproveilamento da terra, sobre a construgiio e sobre
a actividade que se propde exetcer no terrenc;

d) Manter 0s marcos de demarcagiio cadastral e elementos
de infra-estruturas piblicas existentes no terreno;

€) Colaborar com os Orgos Locais do Estado e Autirquicos
¢ outras entidades piblicas ou do Estado, prestando
o auxjlio necessirio ac desempenho das suas funges.

2. A aquisi¢go do direito de uso ¢ aproveitamento da terra nos
termos do artigo 24, ndo dispensa a obtengiio de licengas ou
outras autorizagdes exigidas por lei,

ARTiGO 3§

Transmissio

1. A transmissio de prédios urbanos ndo carece de prévia
autorizagio ¢ obedece as regras fixadas na legislagio em vigor,
estando sujeita a averbamento nos termos do disposto no n.° 1,
da alinea b) do artigo 43 do presente regulamento.

2. Atransmissfio estd sujsita ao pagamento dos encargos fiscais
determinados por lei, e com ela transmite-se ¢ direito de uso
¢ aproveitamento da terra.

Artico 36
Prazo para infcio de cobras

1. O direito de uso e aproveitamento da terra extingue-se se o
seu titular ndo iniciar, no prazo para o efello fixado, as obras
indispensdveis 4 utilizagfio do terreno para o fim a que se destina.

2. A extinggo do direito nos termos do niimero anterior nio
carece de qualquer formalismo ¢ opera-se de forma automética
logo que expirado o prazo.

3.0 prazo & fixado pelos Orglos Locais do Estado e Autérquicos
¢ niio pode ser supetior a dois anos.

4. Q prazo fixado pode ser pronogado por perfodo nunca superior
a seis meses, mediante pedido justificadd dirigido pelo titular
do direite & entidade competente,

ArTico 37
Prazo para utilizagéo

L. Os Orgiios Locais do Estado e Autérquicos, a requerimento
do titular, fixardo o prazo para o inicio da utilizagio do terreno
para o fim a que foi destinado,

2. O prazo terd em consideragiio a necessidade de conclusio
das obras ou de suas fases e da obtengio das licengas de utilizagiio,

3. O prazo, contando a partir da data de aquisigio do direito de
uso e aproveitamento da terra, ndio pode ser superior a dez anos.
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ArTico 38
Limitagéo do direlto de uso e aproveitamento da terra

Os Orgiios Locais do Estado e Autiirquicos podem determinar

a limitagiio de exercicio do direito de uso ¢ aproveitamento da
terra mediante:

a) Constituigio de servidaes;

b) Instatag@o de infra-estruturas de servigos piiblicos para
beneficio comum;

¢) Pela limitagfo do dirgito de uso e aproveitamento deve
0 titular ser indemnizado em valor que tepresente o
efectivo prejuizo pela nio utilizagio da parte do terreno
afectada & servidio.

ArTmiGo 39
Expropriagio

1. A expropriagiio de prédios urbanos por causa de necessidade,
utilidade ou interesse piblico, € da iniciativa dos Orgios Locais
do Estado e Autdrquicos e opera-s¢ nos termos da lei.

2, A expropriagdo pode ser também da iniciativa dos Grgdos
centrais do Estado quando os terrenos se destinem a fins por cles
prosseguidos,

3. A expropriagiio por utilidade ptiblica d4 lugar ao pagamento
de uma justa indemnizagiio a ser calculada com base nos critérios
estabelecidos por lei,

SECCAQTY
Titulos e reglstos

ArTIGn 40
InstrugSo do processo de titulagie

1. O processo de instrugio do titulo de uso e aproveitamento
do solo urbano deve conter com os seguintes documentos;

a) Documento de identificagio do candidato se for pessoa
singular, ¢ Estalutos, no caso de se tratar de uma pessoa
jurldicay _

) Esbogo da localizagio do terreno;

¢} Indicagiio do empreendimento que o candidalo se propde
arealizar,

2. Os 6rgios locais da administragfio.e poder local poderdo
providenciar a memdria descritiva do terreno.,

3. Dispensar-se-4 a apresentagdo dos documentos referidos
nas aifneas b) e ) do niimero 1 do presente artigo, desde que
0 acesso 20 solo urbano se faga nos moldes referidos nas alfneas
b), ¢} e d) do n° | do artigo 24 do presente regulamento,

Artico 41
Titulo

1. A comprovagio do direito de uso e aproveitamento do solo

urbano pode ser feita mediante a apresentagio do respectivo
titulo. '

2. O thwlo vélido, obedecendo ao modelo em anexo e que faz

parte do presente regulamento, deve conter os seguintes elementos:
a) ldentificagio da entidade emitente;

by Nome completo do Presidente do Conselho Municipal

ou Administrador do Distrito e descrigiio dos diplomas
que lhes conferem essas qualidades;

¢) Niimero do tftulo:

d) Finalidade de uso;

e) Identificagiio completa do titular ou titulares;

J} Planta topogréfica da parcela ou talkiio;

£} Data e local da emissdo;

h) Assinatura do Presidente do Conselho Municipal ou
Administrador do Distrito, autenticada por selo branco
da entidade emitente;

i} Prazo de exting#o do direito a que se refere os nimeros 1
¢ 3do artigo 37,

ARrTIGO 42
Averbamentos ao titulo

L. Os averbameuntos sdo parte integrante do titulo de uso
e aproveitamento, sendo nulas ¢ de nenhum efeito quaisquer
disposigdes que contraricm o disposto neste artigo,

2. Os averbamentos s6 sfo vilidas se efectuados por funciondrio
superior do 6rglo local da administragio piblica com mandato
expresso para o efeito e se contiverem:

a} A descrigio simples ¢ inequivoca do acto que se averba;

b) A citagio dos documentos que suportam a autenticidade
do acto;

¢} A citagiio das datas em que ocorreu o acto a averbar;

d) Local e data do averbamento;

e) O nome ¢ assinatura do funcionidrio que efectua
o averbamento autenticada por selo branco da instituicZio emitente.

3. O contetido do averbamento de data mais recente prevatece
sobre outro ou outros de data anterior.

4. O averbameénto € um acto administrativo sujeito a recurso
hierdrquico e contencioso, nos termos da lei.

Armico 43
Actos sujeitos a averbamento ao titulo

1. Est@io sujeitos a averbamento obrigatério ao titulo os seguintes
actos:

a) Arenovagio do prazo do direito de uso e aproveitamento
da terra;

b} As transmissdes do direito de uso ¢ aproveitamento
da terra;

)} A emissdo da licenga de construglio ¢ suas prorrogacdes;

d) Inicio das obras;

&) A autorizagio de utilizagfo do terreno com a descrigdo
precisa das obras realizadas;

S Outras obras realizadas;

£} A constituicAo de serviddes.

2. Os averbamentos sé poderiio ser realizados mediante
0 comprovativo de pagamento das taxas exigiveis.

Armico 44
Roegisto

1. Estdo sujeitos a registo, junto das Conservatdrias do Registo
Predial e por iniciativa dos titulares:

a) A constituigio do direito de uso e aproveitamento
da terra e o prazo para infcio de obras;

b) Iniclo das obras;

c} A autorizagio de utilizaglio do terreno com a descrigio
precisa das obras realizadas;

d) Hipotecas;

£) Aextinglio do direto ¢ as expropriagdes;
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N As limitagbes ao exercicio do direito de uso

€ aproveitamento da terra.

2. Oregista nas Conservatérias de Registo Predial obedece s
prescrigdes contidas na lef.

CAPITULO VI

Fiscalizagdo

ArriGo 45
Competéncias

1. Compete aos Orgiios Locais do Estado e Autdrquicos fiscalizar
o cumprimento do disposto no presente regulamento, constatar
as infracgdes ¢ levantar 0s respectivos autos de infracglio com
indicagdo das multas aplicdveis.

2. O disposto no n.” 1 do presente artigo niio exclui a fiscalizagio

exercida pelos 6rgios centrais do Estado com competéncia para
o efeito.

ARTIGO 40
Infrecgles e penalidades

1. Sem prejuizo das infrac¢Bes ¢ penalidades constantes em
cdigos, posturas eoutra legislaglo aplicvel, constituem infracges
sujeitas a multa:

a) O incumprimento do prazo fixado no n.° | do artigo 37
do presente Regulamento, que implicard o pagamento
de uma multa de 10000,00 Min a 30 000,00 Min;

&) O uso do terrenc para fim diferente do constante
no titulo que implicard o pagamento de uma mulia
de 10 000,00 Mtn a 30 000,00 Min.

2. O pagamento da taxa anual fora do prazo fixado no n.® 3
do artigo 51 do presente regulamento implicard o pagamento
de uma mulia no valor da taxa de renovago multiplicado pelo
nimero de anos ou fracglo de atraso.

3. O nfio pagamento da multa no prazo de quinze dias apés a
notificagio do infractor implica a remessa do auto de noticia e demais
expediente ao jufzo das Execugdes Fiscais para cobranga coerciva.

Artico 47
Muitas

Compete aos Ministros das Finangas e da Administragio Estatal
estabelecer por diploma prépric a actualizacio das multas
constantes do presente Regulamento.

ARTIGO 48
Recurso

Das decistes referidas no presente regulamento, cabe recurso
ao Tribunal Administrativo nos termos da lei.

CAPITULO VI

Taxas

ARTIG0 49
Competénclas

Compete 25 Assembleias Municipais e, onde elas néio existam,
a0$ governos provinciais:
a) Aprovar o valor das taxas devidas pela urbanizagdo;

b) Aprovar as tabelas de emolumentos devidos pela emissao
dos titulos e averbamentos:

ARTIGO 50

Pagamento

1. As taxas relativas s autorizagdes sao devidas no prazo
de trés meses apds a notificagio dos requerentes da sua emissio.

2. A taxa anual € devida a partir da notificagiio ao requerente
da emiss¥o do titulo de uso ¢ aproveitamento da terra.

3. O pagamento da taxa anual seré efectuado nos primeiros
trés meses do ano ou em duas prestaglies, a primeira a ser paga
at¢ ao fim do més de Margo e a segunda até ag fim do més
de Junho.

4, As condigBes ¢ critérios a observar no pagamento da taxa
de urbanizag#o serdo definidos pelos Orgdios Locais do Estado
e Autirquicos.

5. Ataxa de urbanizagho pade ser paga num periodo nio superior
a trés anos ¢ o valor do pagamento inicial ndo deve ser inferior

a 10% do total.
ArmiGo 51
Taxas & Multas

Os valores das taxas e multas referidos no presente regulamento
deverdo ser entregues na recebedoria de Fazenda da Repartiio
de Finangas respectiva, no més seguinte ao da sua cobranga pela
entidade responsdvel pela cobranga.

Artico 52
Desiino das taxas ¢ multay

L. Os valores das taxas cobradas ac abrigo do presente
Regulamento terdo o seguinte destino:

a) 60% para 0 Orgamento do Estado;
b) 40% para entidade responsével pela sua cobranga.

2. Os valores das multas cobradas ao abrigo do presente
Regulamento terfio o seguinte destino:

a) 40% para o Orgamento do Estado;
&) 60% para entidade responséve] pela sua cobranga.
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REPUBLICA DE MOCAMBIQUE

(ORGAO LOCAL DO ESTADO E AUTARQUICO)

TfTULO DE USO E APROVEITAMENTO
DPE TERRENQO URBANO

TITULO N.°
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(ORGAOS LOCAIS DO ESTADO E AUTARQUICOS)

“TITULON.® /200__

TERMOS DO TITULO DE USO E APROVEITAMENTO DO TERRENO URBANO

(a)

Nos termos do artigo 23 daLein. 19/97 de 1 de Outubro, atribuc o direito de uso e aproveitamento
doterreno urbano, (b)

©

O prazo de utilizaglo do terreno a que se refere o artigo 41 do Decreto 1.° 6072006 expiraa

Nos termos do artigo 37 do mesmo Decreto o titular fica obrigado a iniciar a obra de aproveitamento
dotenrenoaté

(d) , . /

(e -

(s} Ydentificaglo complews da pessoa emitente (nome completo, e todua identificagdo inereme 26 corgo, o ndmero da sessdo
onde foi decidida a atribui¢io do direite de uso e aproveliamente do lerveno, on 0 ndmero do despacho).

RG] Destﬁcﬁt; exacta do terreno (localizaglo, n® da parcela ou do talhfo, superficie ¢o terreno emm?, coonlenadus e descrigin
das confromagdes) ¢ o fim a que se desgina (hubitagdo, comércio, servigos, Inddsiria ou agro-pecudria).

(c) Mdentificaglo completa do titular (se for pessea singular - nome completo do tiular, n* do BI/DIRE, local ¢ duta de
nascimente, nacionalidude, estado civil, profissdo, sendo casedo nome do conjuge ¢ regime de bens; se for pessou
juridics - nome ds pessoa juridica, domicilio ¢ idemificagio completa de quem obriga a sociedzde).

(d} Locil e deta da emiss3o do 1ltutn.

(e} Assinatura & selo brunco da entidads eminente.
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(ORGAOS LOCAIS DO ESTADO E AUTARQUICOS)

TITULO N° /200

PLANTA

TALHAONY® SUPERFICIE:

PARCELAN.® ESCALA

O talhdio identificado por esta planta e o seu diagrama confronta;

Coordenadas
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(ORGAOS LOCAIS DO ESTADO E AUTARQUICOS)

TITULO N° / 200_.

VERBAMENTOS
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(ORGAOSLOCAISDOESTADOE AUTARQUICOS)

TITULON.° /200 __

DIAGRAMA PARA IDENTIFICAR A POSICAO E O CONTORNO PERIMETRAL DO TERRENO URBANO
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